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RESUME

L'Algérie est un pays en transition d'économie planifiee vers
I'économie de marché. En effet I'€conomie de marché est caractérisée par
un dynamisme dans les différents domaines et permet le développement des
transactions dans les différents marchés.

Le marché immobilier jouit d'une grande importance au sein des
economies libérales.

Lors de la période de I'économie dirigée, le marché immobilier a connu
une stagnation considérable due au monopole de l'Etat. Les transactions
etaient limitées uniquement a I'héritage ainsi qu'aux expropriations donnant
droit a des indemnisations en visant l'intérét général.

L'ouverture a I'économie de marché a produit un dynamisme important
de l'immobilier par le biais de lintroduction de nouveaux mécanismes :
allegement des procédures aux nouvelles transactions d'une part et ayant
donné d'autre part une solution juridique aux actes sous seing prive. Des dits
mécanismes qui sont contenus dans les nouveaux codes du foncier et de
I'enregistrement... etc

L'Etat ne s'est pas limité a linstrument procédurier. Il a fait appel
également a d'autres instruments, tel que linstrument financier en vue
d'inciter les opérateurs du marché immobilier par les différentes méthodes de
financement.

Pour assurer une politique économique équilibrée entre les classes
sociales, linstrument de subvention a été introduit comme un moyen de
protection du pouvoir d'achat afin d'encourager le citoyen a la participation au

marché immobilier.



Malgré les résultats obtenus par [lutilisation des instruments cités
ci-dessus, le marché immobilier avait besoin d’'un instrument fiscal congu
comme un effet générateur sur les transactions.

L'importance de cet instrument est reflétée par l'application des réformes fiscales
de 'année 1992.

La fiscalité immobiliére a subi des changements radicaux remarquables et
a encourage des mutations importantes.

Ces derniéres ont augmenté les revenus du budget de I'Etat, ce qui se
répercute sur le développement de son économie d'une fagon générale.

En dépit de ces réformes, linstrument fiscal reste sous utilisé. En effet, le
marché immobilier demeure toujours exposé a des contraintes (pression fiscale,
manque de financement ...etc).

De ce qui précede, on peut élaborer un plan de recherche sur I'nypothése
du marché immobilier contraint et la possibilité de I'élargir par le biais d'une
politique économique déterminée en prenant en considération la période de
transition systémique

Afin de développer le secteur de la construction, il convient de stimuler le
marché immobilier par le biais des instruments suscités (instrument financier,
subvention, instrument fiscal, allégement des procédures).

Dés lors, la question qui se pose: Dans quelle mesure peut-on utiliser ces
instruments pour élargir et augmenter le volume du marché immobilier ?; tout en
concevant que linstrument fiscal est le plus efficace est sans pour autant
diminuer l'importance des autres instruments? Ainsi nous allons localiser notre

attention sur l'instrument fiscal.



Pour réduire le colt de revient afin de stimuler 'acquéreur et augmenter le
volume du marché et y créer un dynamisme; il faut atténuer l'effet de I'impact
fiscal.

Enfin la problématique de la recherche est: par quelle mesure peut-on
dynamiser le marché immobilier par ['utilisation de l'instrument fiscal ? Cela veut
dire que cette recherche a pour objectif la détermination de l'efficacité de
linstrument fiscal en matiere du dynamisme du marché immobilier et la
confirmation ou l'infirmation des hypothéses retenues.

En conclusion, cette analyse vise a préciser I'un des instruments apte
a dynamiser le marché immobilier. Le traitement de cette problématique se
déroulera comme suit :

I- ASPECTS THEORIQUES :

Le dynamisme du marché immobilier par le biais de linstrument fiscal
suscite plusieurs interrogations:
- Qu'est ce qu'un immobilier ?
- Qu'est ce qu'un marché immobilier ?
- Qu'est ce qu'un impdt ?
- Quels sont les impéts importants qui touchent le marché immobilier ?
- C’est quoi la pression fiscale ?
- Qu'est ce qu'une rationalisation fiscale ?
- Quel est l'impact de I'impét sur le marché immobilier du point de vue théorique?
I-APERCU HISTORIQUE :
Présentation des différentes phases qu'a connue la fiscalité immobiliere
depuis l'ere turque a ce jour, et limpact des politiques fiscales sur le

secteur immobilier.



N-ASPECTS EMPIRIQUES

A- Analyse des données:
1- Présentation des lois qui régissent la fiscalité immobiliére en Algérie.
Etude des statistiques disponibles et (éventuellement selon la qualitt  des
données requises) quelques analyses économétriques.
2- Etude comparative des données sur la pression fiscale dans certain pays
ayant connus les mémes phases dévolutions que notre pays.
B- Analyse des résultats et recommandations :
Enfin la synthese théorique, le rétrospectif historique, et ['étude
empirique sont de nature a dégager des réponses a la problématique posée sur
des bases desquelles les recommandations pourraient étre faites en matiere de

politique fiscale et relance le marché immobilier.
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Résultats Régress., Multiple

Var. Dep. : N _VAR3 B Multiple @ 87437257
Rz @ 70452739
Nb d'0bs. 15 B? ajusté @ 74931036
Erreur-Type de 1'estim. : 584,27787393
Ord.0rig = 2093,4391354 Err.-Type: 357,4563 €]

F = 51,54348
dl = 1,16

p = 000002

16} = 22,642 p <

& gl bl G

,0000

0 VARZ

béta -,87

Niveau de signification = 95%

Synthése Régression de la Var. Dépendante :N_VAR3 (new3.sta)
R=,87437257 R*>=,76452739 R? Ajusté=,74981036
F(1,16)=51,948 p<,00000 Err-Type de I'Estim.: 584,28

Err-Type : 0.25018964 t(16) = -8.2028 p<0.000002

Err-Type Err-Type
BETA de BETA B deB t(16) niveau p
OrdOrig. 8093,43914| 357,456297| 22,6417585 1,4017E-13
N VAR2 -0,87437257| 0,1213138| -34792,6052| 4827,2593| -7,20752772| 2,0881E-06
Vars actuellement dans I'équation (new3.sta)AR3
Corrél. Corrél.
Béta ds Partiel. Semipart [Tolérnce R? t(16) Niveau p
[N_VAR2 -0,87437257| -0,87437257| -0,87437257 1 0| -7,20752772| 2,0881E-06
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