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إن موضوع العقار الحضري وعلاقته بالتوسع والتشكل العمرانً  فً الجزائر لازال ٌتمٌز بالتعقد  و التشدع و و ٌتب د  

بدد ل المزٌدد  مددن الجةدد  بيٌددل  تدد لٌل اليددعوباا و تالإٌددي ااجددراطاا اا ارٌددل المرتببددل بتببٌدد  السٌاسدداا العقارٌددلو 

الحالٌلو و تلإعٌل  ور كل الشدركاط المسدايمٌن فدً يد ا المجدالو بمدا فدٌة   بااضافل إلى وجو  تيلإٌل الوضعٌل العقارٌل

الموابن المعنً الاكبر بالعقار و و مرافقل العمل النظري بابواا تببٌقٌل أكثر مرونل و حدز و ووجدو   راسدل سوسدٌو 

 .اجتماعٌل معمقل من أجل بناط و تأسٌس ابر س ٌمل تكون كلإٌ ل بتجن  فوضى العقار و العمران 

أو كما ٌرى حسن فتحً " أن ي ه الأحٌاط تمثل ق راً كبٌراً وإمكانٌاا ضامل ل سكان من الال تنظٌ  أنلإسة  وإٌجدا       

نوع من العلاقاا المجتمعٌل والتً تع  ب ٌلا ل سٌاساا الحكومٌدل القايدر" ". وبالتدالً فدلإن اازالدل تعندً تد مٌر مادزون 

والحل الناجح لمشك ل العشوائٌاا يً عم ٌاا التبوٌر الحضدري مدن ادلال التد ال ااسكان فً الم ٌنل وزٌا " المشك ل. 

فً الأنسجل الحضرٌل غٌر الشدرعٌل و القباعداا الحضدرٌل المت اعٌدلو مدن أجدل الوفداط بحاجتةدا المتبدور" مدن مات دي 

س سد ل »لمنبقلو  من ادلال البناطاا و التجةٌزاا العمرانٌل الناقيل وف  لما تلإرضه توقعاا التابٌب العمرانً  و فً ا

أي الانتقددال مددن المابددب «. مددن العم ٌدداا التابٌبٌددل المتكام ددلو و التددً تقددو  ع ددى أسددس و مقومدداا البٌئددل الحضددرٌل 

( المببدد  حالٌددا فددً إبددار ماببدداا التعمٌددر المات لإددل إلددى عمددران Urbanisme préventifالعمـددـران الوقددائً   

 لك عن برٌ  الاعتراي بالسكن العلإوي كمنظومل قائمدل و ج ٌد " انتدا   ( و ٌكونUrbanisme curatifاستشلإائً 

 السكن.

  ، بئر العاترالرئيسين نيالفاعل ،التخطيط التوافقي، التوسع العمراني، ألحضريالعقار ، التسيير العقاري :الكلمات المفتاحية
 

Résumé: Le sujet du foncier urbain et sa relation avec l’expansion et la conformation urbaine en 

Algérie a été  toujours complexe et divergent, et nécessite plus d’efforts afin de surmonter les 

difficultés et faciliter les procédures administratives liées à l’exécution des politiques du  foncier ; et 

plus à la nécessité de la liquidation de la situation du foncier actuel, et l’activation du rôle de tous 

les partenaires qui contribuent dans ce domaine, y compris le citoyen le plus mêlé dans le  foncier, 

et d’accompagner le travail théorique avec des pas appliqués plus souple , packs , et la présence 

d’une étude sociale profonde pour construire et établir des cadres saints , et afin d’éviter le chaos du 

foncier et de l’urbanisme. 

Ou comme le voit Hassan Fathi « Ces quartiers représentent une grande partie et un potentiel 

énorme de la population en s’organisant et trouver une sorte de relation sociale avec la 

communauté, qui devient un substitut des politiques gouvernementales inadéquates. » 

Ainsi l’élimination signifie la destruction du stock de logement dans la ville et d’augmenter le 

problème ; et la solution efficace du problème des bidonvilles sont les opérations de développement 

urbain en intervenant dans les tissus urbains illégaux et les secteurs urbains délabrés, afin de 

répondre à leurs besoin divers évolués à travers le temps en matière de construction et équipements 

nécessaires manquants selon les attentes imposés par la planification urbaine dans la région à 

travers «  série des opérations planifiés intégrés qui repose  sur bases et éléments de 

l’environnement urbain ».ça veut dire la transition du plan urbain préventif en vigueur , dans les 

différents programmes d’urbanisme actuel vers un urbanisme curatif par la reconnaissance du 

logement spontané comme un système actif et nouveau pour la production du logement. 
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