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) (Ph) MALINVAUD et (Ph) JESTAZ, Droit de la promotion immobiliére, 7° éd, Dalloz, Paris, 2004, pp126-
127.

) | es travaux de batiments sont ceux: « dont I'objet est de réaliser ou de modifier les constructions élevées
sur le sol, a l'intérieur dés quelle I'hnomme est appelé a se mouvoir et qui offrent une protection au moins
partielle contre les agressions des éléments naturels extérieurs ». Voir: (B) BOUBLI, (A) KURGANSKY, (B)
STEMMER, Immobilier 1991, éd Froncis Lefebvre, France, 1991, p890.

®) (Ph) MALINVAUD et (Ph) JESTAZ, op.cit, p127.

) (8) BOUBLI, (A) KURGANSKY et (B) STEMMER, op.cit, p890.

®) Voir motifs d'annulation des dispositions de I’article A.241-2 du code des assurances: Idem.
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“) (R) SAINT-ALARY et (C) SAINT-ALARY HOUIN, Droit de la construction, 5° éd, Dalloz, Paris, 1998, p164.

®) (A) VIALARD, Droit civil Algérien (la responsabilité civile délictuelle), 2° éd, OPU, Alger, 1986, p109.
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4° éd, LITEC, Paris, 2008, p182.
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@) paris, 20 ao0t 1877; S.1878.2.p.48. Cité par: (O) DEPETRIS, La responsabilité civile délictuelle du fait
des immeubles, mémoire pour l'obtention du dipléme d'études supérieures spécialisées de Conseil juridique aux
armées, université de droit, d'économie et des sciences d’Aix-Marseille, faculté de droit et des sciences politiques,
2003/2004, p18.

@ Paris, 19 février 1931, DH. 1931, som.40: « l'article 1386 c.civ. ne peut étre appliqué en dehors du cas
spécial de chute d’un édifice, il ne peut étre étendu aux dommages causés aux tiers par la chute d’un arbre,
méme lorsqu’elle est le résultat de la vétusté ou du vice propre du tronc, occulte ou apparent, un arbre méme
quand il est sur pied, ne peut étre assimilé a un batiment ». Ibid, p19, renvoi n°55.

@) Paris, 26 novembre 1946, JCPG, 1947.2.3444 . Le batiment est définit comme : « une construction résultant
de lassemblage de matériaux qui, d'une part, sont reliés artificiellement de facon a procuré une union durable, et
d'autre part, sont incorporés au sol ou a un immeuble par nature ». lbid, p20.

@ civ 2°%; 30 novembre 1960, bull.civ.ll.n° 722. « Mais attendu gu'un mdr de souténement ne peut étre considéré
comme un batiment que s'il est composé de matériaux assemblés et reliés artificiellement, de fagon & procurer
entre eux une union durable et a condition qu'il se trouve incorporé au sol ou a un autre immeuble par nature ».

Idem.
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“MINISTERE DE {"HABITAT £T
R41U2s DE L'URBANISME,

;x-m-nsﬁ—‘ﬁsaésr% ANCES. - me
il P
e OA 14
NSTRUCTION  INTERMINISTERIELLE o 003 / SG / MHU DU
14 JUILLET 2003 DEF!NISSANT LES PROCEDURES DE MISE Ei1
EUVRE DES DISPOSITICNS DU DECRET N°03-227 DU 22 JUIN 2003

0
0
=
= s
.
Q=
3]

U |
IXANT LEs | ET LES MODALITES D'OCTRO! |
S AIDES FQUR (A REHABILITATION DES HABITATIONS |
NDOMMAGEES PAR-LE SEISME DU 21 MAI 2003, [

A MADAME ET
MESSIEURS LES WALJS -

En communication & Mesdames et Messieurs - ' :

¢ Les Directeurs chargés du Logement des Wilayas de
Boumerdes. Alger, Tizi-Ouzau, Bauira, Bejaia, Médea, Blida
et Tipaza, ‘

° Le Directeur Généraj dela C.N.L, -

~ Les Directeurs Généraux deg OPGI de Boumerdes, Hussein
Dey, 'BFr-I‘\.ﬂiourad-Rais, Dar-El-Beida, Tizi-Quzuu, Bouirg
Bsjzia. Meédéa. Blidg et Tipaza et les maitres d'ouvrage
deleguss. .

> Les Présidents Directeurs Générayy du CTC-Centre, CTC-
Chlef, CTC-Quest, CTC-Est, CTC-Sud,

Le décret exécutif p 03-227 du 22Juin 2003 fixant les conditions et |es
modalités  d’actroj des aides pour’ |z . réhabilitation des habitations
endommagéespar le s&isme du 21 Mai 2003 a prévu des procédures
particulieres paur |5 detsrmination du niveau.des aides 3 accarder et

pour la prise en charge daq ravaux de remise en état d'habitabilité 'des

constructions e . __m m---w

/

i IISTRUCTION i1T o ey~ rrmiry | ;e
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L

ce. cadre, la presente Instruction a pour objet de defnnir 1es

mecanismes de mise en ceuvre de ces dispositions et de déterminer les
modalites dintérvention des instances et des parties en charge de la

| . DE LA CLASSIFICATION GENERALE DES CONSTRUCTIONS PAR
NIVEAU DE DOMMAGE :

-
o
O
d
d
=

.‘
o)
)
(71}
M

des experiises, et par référence aux fiches d'évaluation des

L2 JA
g3 5
= W

'S )
)
D
=
M
[¥7]

= |
-
=
[1}]
VY]
(

N

Le premier niveau, désigné par N1, regroupe les constructions quii
n‘ont subi aucun dommage a l'exception de vitres brisées et de
glaces cassées. |l est identifié par les services techniques par |z
couleur verte.

Le deuxieme niveau, désigné par N2, concerne les constructions
dans lesquelies sont constatés des dommages légers tels que:
+ des fissures superficielles des cloisons intérieures et des
plafonds: : -
« des dommages des canalisations d'eau, d'électricite et d=
gaz.
Il est identifié par la couleur verte.

Le troisieme niveau, désigné par N3, concerne les constructions
dans lesquelles sont relevés:
* des dommages importants dans les parties non
structurelles ;
» de faibles dommages darns les parties structurelles.
Il est identifié par la couleur crange.

Le quatriéme niveau, désigné par N4, vise les constructions dans
lesquelles sont constatés:

» des dommages trés importants dans les parties non
structurelles et  considerables pour les parties
structurelles ;

» des fissures en X dans les voiles de contreventemsnl,
I'eclatemen: de nceuds poutres - poteaux.

Il est identifié par la couleur orange.

- it

LU~ Ssiee Ui P = ] R S e 7= o v p’., ]
== Le SmEnicnETMVedy, désign€ Dar N5, conceimie les constructions

dans lesquelles sont constatés :

[307]
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o > des dommages irréparables dans les éléments de la

structure ;
e ['effondrement.
Il est identifié par la couleur rouge.

Conformément aux dispositions du décret portant conditions et modalites
d'octroi des aides, la présente instruction ne s'applique gu'aux
constructions relevant des niveaux N2, N3 et N4,

Il . DES TRAVAUX D'EXPERTISE ET DU RECENCEMENT DES
CONSTRUCTIONS ENDOMMAGEES :

Le travail d'expertise engagé au lendemain du séisme a conclu dans une
premiere phase, a une évaluation des dégéts subis par les constructions
selon le niveau des dommages et ['établissement ainsi, d'un état du
parc endommage, sans toutefois permettre de cerner dans tous les cas
les élements indispensables pour la prise en charge financiére des
travaux de remise en état d'habitabilité des constructions.

C'est pourquoi, et afin d'affiner les résultats de certaines expertises,
notamment celles effectuées avant les répliques sismiques
enregistréss, il parait nécessaire d'engager des actions par les services
techniques habilités en relation avec les autorilés locales pour une
deu {ieme expertise, qui au demeurant, s'avére impérative lorsqu'il s'agit
d'immeubles classés au niveau 4 et au niveau 3 le cas échéant. |
convient de préciser qu'a ce titre, une estimation financiére est arrétée a
lissue de la phase | des études dont |a finalité est de préconiser une
clution de confortement et une évaluation financiére des travaux.

Les résu itats recueillis, et contenus dans la fiche d'identification prévue a
cet effet, sont de nature & permettre d'apprécier le niveau des
dommages p ur chacune des constructions et de fixer ainsi. |2 cudl cdes
operations de réhabilitation que I'Etat a décidé de financer & travers un
dispositif d'aides plafonnées, dont le montant est fixé par référence aL
colt des travaux a engager.

Cette fiche, dont le modele est approuvé par ardté du Ministre
I'Habitat et de I'Urbanisme, doit comporter 'ensemble des éléments
rapportant a la construction et au colt de sa réhabilitation. Elle e
etablie par le directeur de wilaya chargé du logement qui doit cbserve
une grande rigueur dans son élaboration & I'effet de son examen par =
commission ad hoc prévue par les dispositions réglementaires en vue de
statuer sur le montant de l'aide & accorder. Il reste entendy que le

maitres d'ouvrages délégués apporteraient sur la base des eudeq
preliminaires des bureaux d'études retenus, leur scutien au directew
e 2T UEnditlogement r%'ﬂ““f“*'“&wu-yeﬁﬁ::: SIGHHE =i

financiéres prévues dans cette fiche.

o
v I o

H o)

[
~l
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DES TRAVAUX DE LA COMMISSION AD HOG -

‘La commission ad hoc est chargée d'examiner les éléments contenus
dans ia fiche d'identification et d'apprécier le degré des dommages selon
le nivead, pour chague construction en vue d'arréter le montant de l'aide
a accorder. Seg travaux sont sanctionnés par un proces verbal qui
comporte des indications sur les constructions par categorie, la partie en
charge des travaux de rehabilitation ainsi que le montant de l'aide
accordée, '

Le proces verbal, daccompagné des fiches d'identification et de |5 liste
des proprietaires, Coproprigtaires et/ gy locataires est soumis au walj
pour etablissement et notification aux concernes, des décisions d'octroi
des aides conformes aux modeéles joints en annexe a la présente
instruction.

Ces décisions d'aides sont notifices aux maitres d'ouvrages delégué
pour les immeubles collectifs et |es consiructions individuelles dont |
travaux sont confiés a ceux-¢j et aux propriétaires pour les autr
constructions individuelles.

La notification des décisions d'octroi des ajdes se fait également a |
Caisse Nationale dy Logement accompagnées:
- du procés verba| de la commission ad hoc;
- desfiches d'identification des constructions :
- de la liste des propriétaires, Copropriétaires et locataires
concernés.

V. DE LA PRISE EN CHARGE DEs TRAVAUX PAR LES MAITRES
D’OUVRAGES DELEGUES :

La maitrise d'ouvrage des travaux de réhabilitation des immeuble
collectifs quelque soit le njveay de classification et des constructi
individuelles classées ay niveau 4 est confiée par décision du W
des organismes publics habilités, et ce quelque soit la natyre
juridique des biens.

Elle est ayssg; assuree par Ceux-ci, si e propriétaire le sounalte pour
les constructions individuelles dy niveau 3.

)

[\

Les maijtres d'ouvrages deélégues sont chargés de fajre entreprendr
les travaux de remise en etat d'habitabilité des Construction
conformément aux clauses de |5 convention passée avec ie Wali et
la Caisse Nationale dy Logement.

- (N (D

4/7

STRUCTION & (’ETQMHH‘T!:’*':’UE"'(,{_EQ;‘.)C{.;(T B 55 LT s
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Les travaux de r réh
'aide accerdée, a

A ce ftitre, ils veillent -

1-pour les immeubles collectifs, en fonction du niveau des
dommages:

- al'engagement des etudes de confortement )

- a l'engagement des travaux de confortement de | t ctur
porteuse de immeuble conformément aux plans approuvés oar
!orgamsme de controle;

- alengagement selo n le Cas de travaux de réa; meénagement et de
paracbevement des lieux indui ts, par l'opération de confo rtement ;

- & laréfection e\fcmuel!wlert de i'étanchéite :

- ala réfection de 'ensemble des parties nomm'mfs et notammeni
de Ia cage decuaurx et des divers résesux et canalisations
internes a |’ immeuble

- alareprise des facadcs

- ala réparation des degats Causes par le séisme sur les cloj
autres parties constituant les logements composant {'immet

(D

L
Gns et

le:

o o

2- pour les constructions individuelles de niveau 3Jet4d

abilitation sont engagés a cencugrence du montant de

vec la priorité -

- aux etudcs de confortement

- a2ux  travaux de cor.od‘mbrt de la structure porteuse
conformément gux plans approuvés par l'crganisme de caontrole;

- alareprise des facades.

V. DE LA PRpe: EN CHARGE DEgs TRAVAUX FAE 1E
FROPRIETAIRE DE LA CONSTRUCTION lNDiViDUELLE ;
Dans le cas of ies travaux de réhabilitation sont nris
le propriétair re, celui-ci dés l'obtention de |x a»:r:.?u.o
d'aide, depose, contre accusé de reception, auprés ds
la Caisse Nationa e du Logement dont reléve son liey
LN dossier comportant:
s la décision d'octroi de I'aide,
® Unextrait d'acte de naissance,
® Une photocopie de |3 ca rte nationale ¢ identité.
° un mmrlst (acte aL memquc) pour le représentant dy
Proprigtaire éventye llement.
Les services de la CNL procedent t a la liguidation de Jcrc‘f- en deux =
anches, déc ja sionopge- Par lniémemmendy cal i charges EE
. selon les S modalités cl-apres:
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2 une premiére tranche de cinquante peur cent dés I'engagement
des travaux : -

- une deuxiéme tranche dés que le montant des travaux engades
atteint cinquante pour cent du montant total de l'aide.

Le constat de I'état d'avancement des travaux est altesté par le
Directeur de Wilaya charge du logement.

Vl. DES PROCEDURES D’EXECUTION DES DEPENSES :

Sur la base du dossier notifi¢ par le wali, la Caisse Nationale du-
_ogement procéde & I'établissement du cahier des charges fixant les
sonditions et modalités de versement de I'aide accordée auquel souscrit
e bénéficiaire, dans le cas de constructions individuelles.

>our les immeubles collectifs et les constructions individuelles dont les
ravaux de réhabilitation sont confiés a des maitres d'ouvrages deleguw,
es dépenses carrespondant aux études et aux travaux réalises sont
axécutées conformément aux termes de la convention passée entre le
Nali, la Caisse Nationale du Logement et le maitre d'ouvrage délegue a
soncurrence du montant de l'aide accordée et par reférence au
Juantitatif arrété par immeuble et au bordereau des:prix unitaires adoptée
ar le Ministre de |'Habitat et de I'Urbanisme.

5 I'achévement de l'opération de réhabilitation, un bilan physique et un
iécompte financier définitif sont dressés et approuveés conjointement par
e directeur de wilaya chargé du logement et le maitre douvrage
ielegueé.

Zes documents sont transmis par a le directeur de wilaya chargé du
nogement a la Ce sse Nationale du Logement.

Vil DU TRAITEMENT DU DEPASSEMENT DE L’AIDE :

Jans le cas ou le colt des travaux de réhabilitation des iininieubles
collectifs, tels gu'énumeérés au titre |V de la présente instruction, induit un
depassement de l'aide allouée, le maitre d'ouvrage Ge! gué introduit
aupres de la commission ad hoc pour examen, un df"‘Sl er comportan

‘ensemble des eléments el/ou pieces techniques et finan
e depassement.

_a formalisation de la décision de la commission se fait dans les mémes
‘ormes que celles prévues ci-dessus, lorsque ce dépassement peut &b
oris en charge dans la limite des plafonds d'aides arrétés. S'agissant des
lemandes portant sur des montants qui dépassent lés plafonds des
agles. 13 dégisian. oot nrise emmemenyis de (PEEMMISEOR par le Wali gul

ioit veiller sur le caractére exceptionnel et dérogatoire de cette mesure.
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Larsque cette mesure perd son caractére exceptionnel et deérogatoire, le
Wali saisit les Ministres concernes pour les mesures & prendre.

C= disnositif exceptionnel d'octroi d'aides pour le réhabilitation des
habitations endommagées par le séisme du 21 Mai 2003, a pour objet |a
remise en état d'habitabilité, dans les meilleurs délais de I'ensemble des
logements endommagés et ce, pour favoriser le relogement des sinistrés
dans des conditions appréciables.

Aussi, nous vous invitons a veiller a I'application stricte et rigoureuse du
- present dispositif.

"/ LE MINISTRE D’ETAT, MINISTRE DE L'INTERIEUR
ET DES COLLECTIVITES LOCALES.

R

LE MINISTRE DE L’HABITAT
ET DE L’'URBAN!S:E
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— Instruction Interministérielle n° 003/SG/MHU du 14 juillet 2003

définissant les procédures de mise en ceuvre des dispositions du

décret n° 03/227 du 22 juin 2003 fixant les conditions et les modalités

d'octroi des aides pour la réhabilitation des habitations endommagées
par le séisme du 21 mai 2003.
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Résumé

Adgpmalls 5a¥) Gl Cun cdiaal) A gpall Cile pmga (g3a) Ayl 038 llad
e 140 5l e A0 5yl Cangar Aaaiall 2Ll aags e deallll L) e
Dhpal e amll Jypd) oLl ellle (o cilaa Al 35880 238 ¢ gyiliall aal) ) silal)
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Caindl g o) Al 4d gy @A (mpdll s V) ) e alay)
S el Guigall o psasl)l ki 4l cad) Gy ol el (8 e G
gy o camially gl G (s sasmsall Bl HleY) ey 132) (Jslaal
Olacall Sy abidl gyball o) sl e 554 saldl il il aagl)



Résume uadla

Cette étude traite I’'un des themes de la responsabilité civile: il
s’agit de la responsabilité civile des dommages causés par la ruine
de batiment, dont I’alinéa 2 de I’article 140 du code civile Algérien
désigne le propriétaire comme I’unique responsable de ces
dommages, indépendamment des pouvoirs effectifs qu’il exerce sur
celui-ci, et quel qu’il soit une personne physique ou morale, unique
ou méme plural.

Et tant que la qualité de propriétaire est exigée pour
I’engagement de la responsabilité régie par |’article ci-dessus, la
réparation du dommage causée aux tiers est assuré par la loi dans
I’absence d’un lien contractuel préexistant avec le responsable, car
cette responsabilité spécifique est de nature délictuelle.

S'exonérer de la responsabilité est possible, soit en rapportant la
preuve négative sur les faits prévus par I’alinéa 2 de I’article 140 du
code civil, soit en rapportant la preuve positive de la cause
étrangere, et dans I'hypothése ou le propriétaire voit sa responsabilité
engagée a raison d'un vice de construction qui ne lui est pas
imputable, il peut exercé un recours contre [architecte ou
I'entrepreneur, en prenant bien slr en considération les rapports
existants entre ce propriétaire responsable et I"auteur de la ruine
duquel il exerce son recours qui obéit aux dispositions de I’article

554 du code civil Algérien réglementant la garantie décennal.
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